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Skipulags- og byggingarráð Hafnarfjarðar                                          Hafnarfirði 27.01.2022. 
Norðurhellu 2                                                                                       Málsnr. 2104435 
Hafnarfirði. 
 
Erindi: Hverfisgata 12, breyting á deiliskipulagi. Umsögn. 
 
Á afgreiðslufundi skipulags- og byggingarfulltrúa Hafnarfjarðar dags. 28. júlí 2021 var 
samþykkt að grenndarkynna erindi eiganda Hverfisgötu 12, Guðmundar Más Ástþórssonar 
dags. 20.4.2021. Sótt var um leyfi til að hækka byggingarmagn frá 150m² í 187,4 m² sem 
felur í sér aukið nýtingarhlutfall á lóðinni frá 0,66 í 0,82. 
Erindið var grenndarkynnt í samræmi við 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga. Frestur til að skila 
inn athugasemdum var til 14. janúar 2022 
Athugasemdir bárust frá  íbúum Hverfisgötu 15, Hverfisgötu 14 auk Víðis Sigurðssonar og 
Hörpu K. Jóhannesdóttur.  
 
Í gildi er deiliskipulag fyrir svæðið frá  feb. 2019, sem er endurskoðun á deiliskipulagi sem 
first var samþykkt 2015. Um lóðina Hverfisgötu 12 segir á bls. 10.  
 

 
 
 
Í skilmála töflu á  bls.  18 segir síðan : 
 

 
 
Byggingarreitur lóðar er 7x10 m og liggur byggingarreitur upp að lóðarmörkum við 
Hverfisgötu. Hæðarmunur í lóð er allt að 4 m. Grenndarkynnt tillaga er í samræmi við 
skilmála nema hvað byggingarmagn varðar. Skýrist það first og fremst af þeim mikla 
hæðarmun sem í lóð.  
Lóðarhafi óskar eftir að nýta það rými sem annars yrði  einskonar sökkulrými sem hluta af 
íbúðarrými hússins enda m.a.er unnt að ganga beint út í suður hluta  lóðar úr því rými. 
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Þegar erindið var grenndarkynnt var þess getið að nýtingarhlutfall færi úr 0,66 í 0,88. 
Tillagan að húsi hefur hlotið nánari útfærslu, og samkvæmt skráningartöflu, þá mun aukning 
nýtingarhlutfalls verð 0,82 en ekki 0,88. Heildar byggingarmagn fer úr 150,0 m2 í 187,4 m2 

samkvæmt fyrirliggjandi tillögu.    
Hæð húss, þakhalli, stærð á kvistum, efnisval og þakhalli er í fullu samræmi við það sem 
sett er fram í skilmálum. 
Í þeim athugasemdum sem bárust vegna grenndarkynningar koma fram eftirfarandi 
sjónarmið.  
  

 
 
Því er til að svara, að í tvígang hefur gildandi deiliskipulag verið auglýst, og alla tíð hefur 
það komið skýrt fram að umrædd lóð væri  ætluð  fluttningshúsi eða nýbyggingu sem tæki 
mið af þeim skilmálum  sem  vísað er í hér að framan.  Varðandi umferðarmál og aukningu 
á bílum þá er það nú svo að skilmálar deiliskipulags taka ekki á bílaeign einstaklinga. 
Deiliskipulagið gerir ráð fyrir einstefnu akstri til austurs eftir Hverfisgötu og almennum 
bílastæðum sitthvoru megin við götu. Gerð og fyrirkomulag bílastæða  á lóð er háð 
samþykki byggingarfulltrúa. Skerðing eða fækkun á bílastæðasvæðum í götu vegna 
innkeyrslu á einhverja lóð kann að kalla á deiliskipulagsbreytingu. Fyrirliggjandi tillaga gerir  
ekki ráð fyrir bílastæði inn á lóð Hverfisgötu 12, og skerðir því ekki eða fækkar almennum 
bílastæðum í götu. Umfjöllun um bílastæði fyrir Hverfisgötu 12 mun því taka mið af þeim 
skilmálum sem fram koma í bílastæðareglum Hafnarfjarðar.  
 

 Úr gildandi deiliskipulagi 
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Eins og getið er um hér að framan , þá er stækkun húss samkvæmt fyrir liggjandi tillögu um 
37,4 m2, og má segja að það sé eina frávikið í fyrirliggjandi tillögu frá gildandi skilmálum. 
 
Frá Hverfisgötu 15 kom eftirfarandi athugasemd:  
 

   
 
Sem svör við þessari athugasemd er vísað til þess sem fram kemur hér að framan. 
Varðandi skerðingu á einkahögum einstakra aðila vegna gluggasettningar á húsum, þá skal 
á það bent, að búsetu í eldri bæjarhlutum fylgir meiri þéttleiki og nánd og erfitt að setja í 
skilmála eða nánari reglur um það, en þær sem er að finna í byggingareglugerð um 
birtuskilyrði rýma og fjarlægðir milli húsa.  
 
Frá Hverfisgötu 14 kom eftirfarandi athugasemd: 
 

  
 
 
Varðandi þessar athugasemdir vísast til þess sem fram kemur fyrr í þessari greinagerð.  
 
Mat undiritaðs er það frávik sem fram kemur í þessari tillög og sótt er um, sé minniháttar og 
landhalli lóðar leiði eðlilega slíka lausn af sér. Með nýtingu sökkulveggja/kjallara verður 
húsið að Hverfisgötu 12 betra íbúðarhús sem fellur vel að gildandi skilmálum og þeirri 
byggð sem fyrir er. Lagt er til að erindið verði samþykkt.  
 
Þormóður Sveinsson  
 



 
 

 
Hafnarfjarðarbær | Umhverfis- og skipulagsþjónusta |Norðurhellu 2 | 221 Hafnarfjörður  |  Sími 585 5500 | kt. 590169-7579 |www.hafnarfjordur.is 

  
 
 


